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UvoD

Vléda Slovenskej republiky uznesenim ¢.636 z 24.8.2005 schvélila Koncepciu &tétnej
bytovej politiky do roku 2010. Koncepcia &ténej bytovej politiky vychadza zo zékladnych
programovych dokumentov OSN v oblasti byvania , ktoré deklaruju pravo kazdého ¢loveka
na primerané byvanie. Ciel'om koncepcie &téatnej bytovej politiky je vytvérat’ urcity ramec pre
vSetkych Gcastnikov procesu rozvoja byvania v oblasti legislativy a nastrojov podpory
rozvoja byvania na podmienky trhového hospodérstva.

Bytovy fond na Slovensku patri k najmladSim v Eurdpe. NajvaSiu dynamiku rastu
zaznamenala bytova vystavba v 70-tych a80-tych rokoch . Takmer 75 % bytov sa
nachédzalo v domoch postavenych v tomto obdobi. Utlm nastal zagiatkom 90-tych rokov
spomalenim az zastavenim hromadne] bytovej vystavby spostupnym obmedzovanim
stavebne] vyroby. Pocas obdobia transformécie sa byvanie nepovaZovalo za politicku
prioritu. Sténa politika v byvani sa  zamerala predovdetkym na privatizéciu obecnych
adruzstevnych bytov, na retrukturalizéciu aprivatizaciu sektoru byvania, redukciu dotécii
na byvanie avseobecnl dereguléciu trhu sbytmi. Pocas tohto obdobia dosiahla vystavba
bytov historicky nizku Groven aceny bytov sa zvySovali omnoho rychlejSie ako prijmy.
Slc¢asna nizka kupna sila obyvatel'stva spojena s dlhodobym nedostatkom bytov vo velkych
mestskych centrach naznaguje rastlicu bytovua krizu.

V bytovej politike tykajucej sa pouZitia U¢innych néstrojov  na podporu rozvoja
byvania na Slovensku e3te stdle dominuje centralizovany pristup. Aj preto vliada SR zaviazala
ministra vnatra predloZit’ na rokovanie viady ,, ndvrh zakona, ktorym sa doplini § 4 z&kona ¢.
302/2001 Z. z. o samosprave vysSich Uzemnych celkov (zékon o samosprévnych krajoch)
v zneni neskorSich predpisov 0 pbsobnost samosprédvneho kraja v oblasti v oblasti
obstaravania, schval'ovania a aktualizovania programov rozvoja byvania samospravneho kraja
akoordindciu ¢innosti spojenych s vystavbou bytov, ubytovacich zariadeni azariadeni
socidlnych sluzieb vo vysSom Uzemnom celku. Alternativna protivdha je zamerana na
zvySenie pluralizmu, decentralizacie rozhodovania a hlavne participécie ostatnych subjektov
ako samosprév, sukromnych a neziskovych organizécii , financnych in&titdcii , stavebnych
firiem adalSich subjektov v procese rozvoja byvania pri repektovani zachovania podmienok
pretrvalo udrZatel'ny rozvoj.

Materid nema priamy finanény, ekonomicky a environmentdlny vplyv a vplyv na
zamestnanost’ a podnikatel’ské prostredie.
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1. POSOBNOST V OBLASTI BYVANIA

Uloha &éatu

e povazovat’ bytovu politiku vzh'adom k je prinosu pre hospodarsku a socidlnu
politiku za jednu z priorit Stétnej stratégie

e vypracovavat’ koncepciu statnegj bytove politiky, vypracovavat’ akéné plany rozvoja
byvania

e vytvarat’ systém ekonomickych nastrojov v oblasti dariovej, dotacnej a Gverove)
politike

e zabezpetit’ zodpovedajuci objem prostriedkov narozvoj byvania v statnom rozpocte

e vytvarat’ pre samospravy , sikromny sektor a bankovu sféru vhodné podmienky
legislativne a ekonomické slivisiace s rozvojom byvania

Uloha samospréavy

e zabezpedovat’ Uzemnoplanovaciu dokumentéciu obci

e v sllade s lizemnoplanovacou dokumentéciou pripravovat’ programy rozvoja obci
e pozitivne ovplyviiovanie pozemkove politiky, vystavba technickej infrastruktary
e skvalitnovat’ hospodéarenie s obecnym bytovym fondom

e koordinacia hospodarskych a socidlnych stratégii obci

Uloha siikromného a mimovladneho sektoru
e financovanie rozvoja byvania

e priprava pozemkov, investicie technicke infrastruktary
e vystavba bytov , spravovanie bytového fondu

Préavny ramec

e Z&kon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a zakon ¢. 138/1991 Zb.o majetku obci
e Stavebny zakon ¢.50/1976 Zb.

e Z4&kon &.617/2003 o Stétnom fonde rozvoja byvania

e Vynos ¢.1/2004 MVRR SR o poskytovani dotacii narozvoj byvania

e Zakon ¢.182/1992 Zb. o vlastnictve bytovych a nebytovych priestorov

e Zakon ¢.303/1995 Z.z. o &tatnom rozpocte

In&itucionalny ramec

e Vlada SR

e MVRR SR

o Krajské stavebné Urady

e Vel'ké izemné celky , obce a mesta

e banky

e sukromny sektor, neziskové organizécie

Finanény ramec

e prostriedky sukromného sektoru
e rozpocty VUC, miest a obci

e hypotekarne Gverovanie

Podporné nastroje

e SFRB

e Statna prémia k stavebnému sporeniu

e dota¢né programy z Programu rozvoja bytovej vystavby
e Strukturalne fondy EU
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2. ROZVOJ BYVANIA

2.1. Demograficky vyvoj

Banskobystricky kraj je administrativne ¢leneny na 13 okresov: Bansk& Bystrica,
Banska Stiavnica, Brezno, Detva, K rupina, Luéenec, Poltar, Reviica, Rimavska Sobota,
VePky Krti§ Zvolen, Zarnovica a Ziar nad Hronom. S celkovou rozlohou 9 455 km? je
najvacsim krajom na Slovensku.

Z&kladné udaje o okresoch k 31.12.2004

V sidelngj &truktare kraja sl zastUpené v3etky typy sidelnych forméacii od miest strednej
velkosti cez malé mestd, vidiecke obce az rozptylené laznicke osidlenie. Prevazuju malé
obce s poc¢tom do 500 obyvatel'ov.

Administrativno-spravnym centrom kraja je Banska Bystrica, ktora mala k 31. 12. 2004
83 056 obyvatel'ov, ¢o predstavuje 12,60 % z celkového poétu obyvatel'ov kraja.

OKRES Pocet Pocet obci/ Rozloha Hustota
obyvatePov | ztoho miest km? obyvatelov
Bansk& Bystrica 111 504 42/1 809 138
Banska Stiavnica 17 037 15/1 278 62
Brezno 65 326 30/1 1265 52
Detva 33 186 15/2 475 70
Krupina 22 706 36/2 585 39
Lucenec 73 189 55/2 771 95
Poltéar 22 959 23/1 505 46
Revuca 40 786 42/3 730 56
Rimavska Sobota 82 863 107/3 1471 56
Velky Krtis 46 446 71/2 849 55
Zvolen 67 698 25/2 759 89
Zarnovica 27 427 18/2 426 64
Ziar nad Hronom 47 826 34/2 532 90
Banskobystricky kraj 658 953 513/24 9455 70

Hustota osidlenia k 31.12.2004

Priemernou hustotou  obyvatel'stva , ktora je vramci jednotlivych okresov silne
diferencovana , je Banskobystricky kraj najredSie osidleny a je hiboko pod celoslovenskym
priemerom (109,7 obyv./ kn). Sidelné &ruktdry sa sistred'uji do dolin akotlin pozdiz
hlavnych komunikacnych osi avodnych tokov. NajvysSiu hustotu osidlenia dosahuje okres
B.Bystrica, ktora je vySSia ako priemer SR (139 obyv./ k). Najniz$i stupeti urbanizécie je
v okresoch Brezno, Krupina, Detva, Revica aBanska Stiavnica. Laznickym osidlenim je
charakterizovany okres Detva Krupina. (Graf.¢.1)
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Struktira mestského obyvatel’stva k 31.12.2004
V 24 mestéch Banskobystrického kragja Zije takmer 55 % vSetkych obyvatel'ov .

ocet .
OKRES Mesta oby\F/)at(-::l’ov v megt‘;i'éer']g’f;g)yv_
mestach
Banska Bystrica Banské Bystrica 83 056 74,2
Banska Stiavnica Banska Stiavnica 10 874 63,4
Brezno Brezno 22 875 34,7
Detva Detva 15122 69,8
Hrinova 8 289
Krupina Krupina 7 991 41,5
Dudince 1 500
Lucenec Lucenec 28 332 52,9
Filakovo 10 198
Poltar Poltar 6 099 25,7
Reviica Revuca 13 466 60,9
JelSava 3 287
Tornala 8 169
Rimavska Sobota Rimavska Sobota 25 088 44,3
Hnuasta 7 557
Tisovec 4 215
Velky Krtis Velky Krti$ 14 013 33
Modry Kameri 1434
Zvolen Zvolen 43789 71,6
Slia¢ 4 667
Zarnovica Zarnovica 6 596 51
Nova Baria 7 505
Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom 19 945 53,5
Kremnica 5822
SPOLU 359 889 54,6
Vel’kostné kategorie obci
1001- 2001- 5001- 10001- | 20001- |nad
Okres | do1000 | 5500 | ‘5000 | 10000 | 200000 | 50000 |50000
B.Bystrica 33 5 3 1
B.Stiavcnica 12 2 1
Brezno 12 10 6 1 1
Detva 10 3 1 1
Krupina 32 3 1
Luéenec 44 7 2 1 1
Poltar 17 2 3 1
Revica 37 2 1 1 1
R.Sobota 96 6 3 1 1
Velky Krti$ 63 7 1
Zvolen 16 5 4 1
Zarnovica 10 5 1 2
Ziar n/Hronom 27 4 1 1 1
SPOLU 409 61 24 9 5 5 1
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Okres s najvaiSou rozlohou 1 471 km? Rimavska Sobota

Okres s najmensou rozlohou 278 kn?* Banska Stiavnica
Okres s najvéacsou hustotou obyvatel'ov 139byv./km* Banské Bystrica
Okres s ngjmensou hustotou obyvatel'ov 39 obyv./km? Krupina

Okres s ngjv&sim poctom obyvatel'ov 112 736 Banska Bystrica
Okres s ngimensim poc¢tom obyvatel'ov 17 061 Banska Stiavnica
Okres s ngjv&sim poctom obci 107 Rimavské Sobota
Okres s ngjmenSim poc¢tom obci 15 Banska Stiavnica
Mesto s najvysSim poctom obyvatel'ov 84 272 Banska Bystrica
Mesto s ngjmensim poétom obyvatel'ov 1442 Modry Kamen
Obec s ngjv&sim poc¢tom obyvatel'ov 5063 Cierny Balog
Obec s ngjmensim po¢tom obyvatel'ov 22 Popro¢
Obyvatel’stvo

Poctom obyvatel'ov 658 953 k 31. 12. 2004 Banskobystricky kraj zaujima piate
miesto v rdmci Slovenskej republiky. Celkovy trend vyvoja obyvatel'stva je charakteristicky
spomalovanim reprodukcie obyvatel'stva. Demograficky proces je ovplyvneny nizkym
prirastkom obyvatel'stva v rokoch 1991-2001, najma vyraznym poklesom poétu
Zivonarodenych deti a vySSou umrtnost'ou. Pokles prirastku obyvatel'stva sa prejavuje vo
vSetkych okresoch kragja a je v porovnani s celoslovenskym priemerom najniZsi. Z hradiska
interpretacie indexu vitality okrem okresov Revica a R.Sobota sl ostatné okresy v pasme

regresivneho typu populécie.

Vekova &ruktira obyvatelstva (Udaje zo SCDB 2001)

Pred.vek | Produk.vek P:ep')(r. Index
0, 0, . .

Okres abs./% abs.% abs./% vitality
18 435 72 211 19 149

Banska Bystrica 16,5% 64,5% 17.1% 96,3
3129 10 629 3158

Banska Stiavnica 18,2% 62,0% 18,4% 99,1
12 360 40 516 12 794

Brezno 18,8% 61,6% 19,4% 96,6
6 022 20762 6 482

Detva 18,0% 62,0% 19,3% 92.9
4522 13619 4 695

Krupina 19,8% 59,5% 20,5% 96,3
12 891 44 886 14 516

LuGenec 17,7% 61,6% 19,9% 88,8
4174 14 461 4 939

Poltar 17,8% 61,1% 20,9% 84,5
8 191 25 340 7219

Revica 20,0% 61,9% 17,6% 113,5
16 344 51275 15243

Rimavska Sobota | 19.7% 61,7% 18,3% 107,2
8728 28714 9155

Velky Krtis 18,7% 61,4% 19,6% 95,3
11 650 42 710 12 661

Zvolen 17,2% 63,1% 18,7% 92
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5098 16 837 5504
Zarno\/ica 18,4% 60,9% 19,9% 92,6
8 546 29 755 9195
Ziar nad Hronom 17,8% 61,8% 19,1% 92,9
Kraj spolu 18,35 61,7 19,1 96,3
SR 18,9 62,3 18 104,9

2.2. Prognoza vyvoja obyvatelstva

Vyhladovy vyvoj poctu obyvatel'ov je odhadnuty na zéklade demografickych trendov v SR.

Projekcia obyvatel'stva je spracovana v dvoch variantoch:

A nizky variant —vychédza z predpokladu d’alSieho poklesu Specifickych plodnosti Zien vo
fertilnom veku (15-49 rokov) na predpokladanych v r.2010 - 1,23

B vysoky variant — predpoklada miernejsi pokles pérodnosti na hodnotu -1,33

V priebehu 90 —tych rokov sa prehibilo demografické starnutie popul&cie SR. Progndza tito
nepriazniva tendenciu potvrdila. Preto vyhl'ad poétu obyvatel'ov je spracovany v nizkom

variante.

Vyhlad

poctu

obyvatelov obyv. 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015
celkovy prirastok -426 -337 -311 -288 -270 -286 -523
Pocet obyvatelov 659 097 658 760 658 449 658 161 657 891 657 605 655 569

2.3. Statistické ukazovatele byvania

V Banskobystrickom kraji bolo podl'a SLDB v roku 2001 spolu 254 490 bytov, z ktorych
bolo 218 827 trvale obyvanych. Oproti roku 1991 (238 832 bytov) je to prirastok o 15 658
bytov. Ngjvasim poc¢tom bytov disponovali okresy B.Bystrica, Brezno, Lu¢enec, Rimavska

Sobotaa Velrky Krtis.

BYTY : :

zZ toho trvalo NEOBYVANE

OKRES SPOLU obyvané v BYTY

rodinnych domoch
Banské Bystrica 42 982 12 353 3 883
Banska Stiavnica 6 943 2994 1 357
Brezno 24 360 11 932 3603
Detva 13 142 5999 2 693
Krupina 8 856 4 861 1847
Luéenec 28 446 13 448 3 568
Poltar 10 131 5016 1979
Revlca 14 652 6 672 1885
Rimavska Sobota 31 089 15 826 4 309
Velky Krtis 18 102 9924 3 265
Zvolen 26 550 8 151 2 849
Zarnovica 11 003 5 996 2 286
Ziar nad Hronom 18 234 6 762 2139
Banskobystric. kraj 254 490 109 934 35 663
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Rozhodujuci podiel na celkovom domovom fonde v kraji maju rodinné domy .Tvoria 84
% . Z toho 6 % si domy postavené pred rokom 1900.

Z celkového poctu bytov v kraji jeas 9 % neobyvanych. Z toho viac ako 20 % tvoria
rekreacné chalupy. Oproti r.1991 ked’ podiel neobyvanych bytov tvoril 12 % je badatel'ny
pokles neobyvanych bytov. Je to spdsobené tym, Ze pri nedostatku bytov sa neobyvané byty
prestavuju alebo zluéuju malometrazne byty na vatSie a modernejSie ngima v starsich
rodinnych domoch.

Napriek tomu, Ze sa vyrazne spomal’uje rast poctu bytov, rastie dopyt po novych bytoch.
Je to spdsobené g tym, Ze sazmenduje priemerna vel’kost” cenzovej domacnosti . Zatial’ ¢o
v roku 2001 bola v SR priemerna velkost’ cenzovej domécnosti 2,87 osoby , roku 2015 sa
predpoklada jej velkost 2,68 osoby. V okresoch Banskobystrického kraja sa predpoklada
pokles priemernej velkosti cenzovej domécnosti z 2,70 - 2,89 na 2,46-2,71. Nato aby sa
udrZali tandartné obyvanosti bytov cenzovymi domacnostami, je potrebné postavit’ v kraji
do roku 2015 7000 aZ 8000 bytov viac ako je Ubytok bytového fondu.

Struktira bytov podPa poétu izieb (SEDB 2001) graf &.2.

450+ -I
400- O 1-izbové byty a
garsonky
350+ MW 2-izbové byty
300 A T I )
O 3-izbové byty
250
200 O 4-izbové byty
150 H 5 a viac izbové byty
100+
50
O,A
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Bilancia vystavby bytov

Obyvanost’ bytového fondu (pocet obyvatelov na jeden byt ) dosahovala
v Banskobystrickom kraji vroku 1991 priemernd hodnotu 3,09 . Vroku 2005 sa
predpokladd, Ze t&o hodnota poklesne na 2,91. NiZSiu priemernd obyvanost’ dosahovali
okresy B.Bystrica, B.Stiavnica, Lugenec, Poltéar, Zvolen a Ziar nad Hronom. Na vyvoj tohto
ukazovatela ma vplyv vyvoj demografickej situécie v jednotlivych okresoch ako &
nérodnostna Sruktdra obyvatel'ov okresov ) znacnym podielom
romskeho etnika (Revuca, R.Sobota, V.Krtig).
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Predpokladany vyvoj koeficientu obyvanosti bytov

Kraj,okres Pocet oso6b na 1 trvalo obyvany byt
r.1991 | r.1996 | r.2000 | r.2005 r.2010 r.2015

Banskobystricky kraj 3,09 2,98 2,91 2,86 2,8
Okresy

Banské Bystrica 2,96 2,86 2,79 2,74 2,68
Banska Stiavnica 3,02 2,92 2,83 2,76 2,71
Brezno 3,23 3,1 3,03 2,96 2,9
Detva 3,29 3,24 3,18 3,14 3,09
Krupina 3,23 3,15 3,09 3,04 3
Lucenec 3,02 2,83 2,74 2,67 2,59
Poltar 3,05 2,85 2,76 2,69 2,61
Revlca 3,17 3,13 3,08 3,04 2,98
Rimavska Sobota 3,14 3,06 2,97 2,89 2,82
Velky Krtis 3,16 3,04 3 2,96 2,94
Zvolen 3 2,93 2,87 2,83 2,78
Zarnovica 3,14 2,99 2,9 2,84 2,79
Ziar nad Hronom 3,12 2,96 2,89 2,82 2,76

Dalsim dolezitym ukazovatel'om potrieb rozvoja bytového fondu je dosahovany pocet
bytov na 1000 obyvatel'ov. V r.1991 bol celoslovensky priemer 307 bytov /1000 obyvatel’ov,
v Banskobystrickom kraji bol 319 bytov/1000 obyvatel'ov. V roku 2005 satento ukazovatel
v ramci Slovenska pohybuje na trovni 332 bytov /1000 obyv.

Vzhradom na doterajsi rast tohto ukazovatePa, by vroku 2010 pri stagnujucom type
populacie chybalo v kraji 13 643 bytov. Pri priblizeni sa ku krajinam EU (400 bytov
/1000 obyv.) by malo chybat® 44 754 bytov.

Pocet bytov na 1000 obyvatelov

Kraj,okres Pocet bytov na 1000 obyvatelov
r.1991 r.1996 r.2000 r.2005 r.2010 r.2015

Banskobystricky kraj 319,14 335,36 343,1 349,82 356,82
Okresy

Banské Bystrica 331,78 349,52 357,72 364,84 372,25
Banska Stiavnica 330,1 342,74| 353,41 361,85 369,22
Brezno 309,21 322,78| 330,17| 337,92 344,64
Detva 304,05 308,6| 314,14 318,7 323,41
Krupina 311,01 317,48 | 323,42| 328,35 333,42
Lucenec 328,9 353,86 365,41 374,59 383,89
Poltar 333 350,26| 362,49 371,6 382,8
Revuca 347,26 319,73| 324,38| 329,18 335,36
Rimavska Sobota 316,04 326,89| 336,87 346,12 354,46
Velky Krti$ 314,64 329,76| 334,15| 338,52 340,71
Zvolen 318,99 341,5| 348,07 353,5 359,11
Zarnovica 313,86 334,7| 343,71 351,85 358,88
Ziar nad Hronom 313,86 337,38| 346,42| 354,56 361,67

Dosahované koeficienty prekracujlce celoslovensky priemer st dosledkom
stagnujlceho aZ regresivneho vyvoja populécie, vel'kého percenta starej bytovej zastavby
niZsich kategorii bytov a historického vyvoja charakteristickej Struktury osidlenia. Vynimkou
st okresy so silnou hospodérskou zékladiiou a vel'’kym podielom mestského obyvatel'stva.

10
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V porovnani s krajinami EU, kde satento ukazovatel’ pohybuje v hodnote cca400 na 1000
obyvatel'ov vSak SR viditel'ne zaostava. Od pribliZzenia sak Urovni &&ov EU sa odvija g
potreba vystavby bytov v ¢asovom horizonte do roku 2010 s vyhladom do roku 2015.

2.4. Predpokladany vyvoj bytového fondu

| Pocet bytov
1991 r.1996 r.2000 | r.2005 | r.2010
tryalo : byty tryalo : tryalo : tryalo :
obyvané spolu byty spolu | obyvané | obyvané | obyvané
byty byty byty byty
Banskobystricky
kraj 218 827 238822 | 246 375| 223 578 | 228 597 | 232 224
Okresy
Banska Bystrica 37 488 40278 41620 | 39769| 40844| 41636
BanskaStiavnica 5590 6464 6600 5806 5909 5967
Brezno 20432 22800 23269 | 21184| 21339| 21407
Detva 10342 12426 12777 | 10539| 10665| 10702
Krupina 7163 8410 8539 7375 7555 7713
Lucenec 24018 26648 27707 | 25977 | 26825 7713
Poltar 7848 9426 9746 8186 8330 8387
Revuca 12583 14253 14586 | 13192 13384 | 13539
Rimavska Sobota 25961 29501 30421| 27060| 28008| 28849
Velky Krtis | 14738 17236 17117 | 15433 15615| 15738
Zvolen 21677 24435 25521 | 23263| 23655| 23872
Zarnovica 8820 10224 10553 9313 9514 9674
Ziar nad Hronom | 15 259 16721 17265| 16481 16954 | 17324

Vyché&dzajuc z predpokladov demografického vyvoja obyvatelstva sl zakladnymi
predpokladmi rozvoja bytovej vystavby zniZovanie obyvanosti bytového fondu a zvySovanie

po¢tu bytov na 1000 obyvatelov. Navrhovana priemerna obyvanost
v Banskobystrickom kraji v navrhovom obdobi do r.2015 je 2,8 obyvatelov /byt

bytového fondu

a

navrhovany priemerny optimalny pocet bytov na 1000 obyvatel'ov je 356,8 . Predpoklada
sa, Ze hodnoty poctu bytov na 1000 obyvatel'ov presahujuce uvedeny priemer pre rok 2015
dosiahnu okresy B.Bystrica, B.Stiavnica, Lucenec, Poltar, Zvolen, Zarnovica aZiar nad

Hronom.

2.5. Potreba bytov

2011- 1991-
1991-2000 2001-2005 2006-2010 2015 2015
nahrada o o
za stary nahrada nahrada za | €isty Cisty spolu
bytovy | &isty prirastok | stary bytovy | &isty | stary bytovy | Prirastok | prirastok
fond (Ubytok) fond prirastok fond
Banskobystricky
kraj 8772 9 993 6570 5019 4379| 3630 2 811 43 361
Okresy
Banska Bystrica 1518 2 281 1125| 1075 750 792 575 8 491
Banska Stiavnica 267 216 200 103 133 58 7 1 051
Brezno 980 752 735 155 490 68 -77 3348
Detva 330 197 248 126 165 37 3 1189
11
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Krupina 286 212 215 180 145| 158 169 1435
LuGenec 960 1959 720| 848 480| 591 661 6 459
Poltar 376 338 283 144 188 57 69 1549
Revuca 682 -1011 512 192 340 155 184 1224
Rimavska Sobota 1144 1053 858 | 948 572| 842 706 6 409
Velky Krti§ 470 695 354 182 236 123 6 2184
Zvolen 867 1586 650 392 434| 218 131 4 495
Zarnovica 282 493 212 201 141 160 103 1662
Ziar nad Hronom 610 1222 458 473 305 371 274 3 856
Potreba vystavby novych bytov je siétom ¢istého prirastku (Ubytku) bytov medzi
jednotlivymi ¢asovymi etapami a doporucovane] ndhrady za odpad prestérleho bytového
fondu. Predpoklada sa, Ze rozsah nahrady bytového fondu v obdobi od roku 1991 do roku
2015 jev rozsahu 8 aZ 12 % pdvodného poctu trvale obyvanych bytov, rozdelenych do
Styroch ¢asovych etép.
Sl¢asna bytova vystavba by sa mala sistredit’ prevazne na mensie byty , o ktoré bude gj
z ekonomickych dévodov zvySeny zaujem. Taktiez zvySujlci sa podiel starSich 0osdb, ngjma
po roku 2005-2010 s vyZiada v bytovej vystavbe reSpektovanie gj tychto Specifik.
Potreba vystavby novych bytov celkom podra etap
Potreba vystavby novych bytov spolu
1991-2000 2001-2005 2006-2010 2011-2015
Banskobystricky kraj 18 765 11 589 8009 4998
Okresy
Banské Bystrica 3799 2200 1542 950
Banska Stiavnica 483 303 191 74
Brezno 1732 890 558 168
Detva 527 374 202 86
Krupina 498 395 303 239
Lu€enec 2919 1568 1071 901
Poltar 714 427 245 163
Revuca -329 704 495 354
Rimavska Sobota 2197 1 806 1414 992
Velky Krti§ 1165 536 359 124
Zvolen 2 453 1042 652 348
Zarnovica 775 413 301 173
Ziar nad Hronom 1832 931 676 426
S cielom odstranit nedostatok bytov v Slovenskej republike apriblizit sa

v kvantitativnej Urovni byvania v&tSine krajin Europske Unie je potrebné vytvorit' financné
zdroje a legislativne aekonomické podmienky upravovat’ tak, aby sa vo vSetkych forméch
vystavby okolo roku 2010 dokoncovali cca 4 byty na 1 000 obyvatel’'ov rocne.
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2.6. Obnova bytového fondu

V roku 2001 sa uskutoénilo stitanie Fudu, domov abytov. Statistické tdaje poskytuji
informécie o poctoch bytov v jednotlivych regidbnoch Slovenska, o technologickych
principoch vystavby, o vybavenosti bytov atd’. Nie si vSak dostatoénym podkladom na
uréenie rozsahu potrebnych oprav aobnovy. Neposkytuju informécie o vystavbe po roku
2000 a ani d’alSie potrebné Udaje. Pre vypracovanie analyzy sa preto vyuzili Udaje z databazy
bytovych domov, ktoré bola spracovana v ramci vySSie uvedenych dloh vyskumu a vyvoja.
Celkovy pocet bytov podra tejto databéazy udava 94,6 % bytov z poctu podla tdajov SU SR.
Chybajucich 45 313 bytov si byty najma postavené pred rokom 1946 a po roku 1992. Su to
teda byty, ktoré neboli postavené hromadnymi formami vystavby.

V koncepcii obnovy bytového fondu Slovenskej republiky sa predpokladalo, Ze
komplexna obnova sa méa vykonat’ na bytovych domoch postavenych do roku 1970. Z nich 30
% bytov malo byt ponechanych na ,dozitie* maximane do roku 2030 a 5 % odkupenych
investormi s cielom rekon&rukcie na iné vyuzitie (n§omné byty, nadStandardné byty,
ndomne priestory).

Potreba finanénych zdrojov na obnovu

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006-2010 | Celkom
Naklady na obnovu 600 |1200|1650|3500|6150|9850|13425ro¢ne| 90 075
ztoho naodstranenie | o4 | 540 | 300 | 360 | 400 | 140 | 010 | 459
systémovych poruch rocne
2 toho doteciatatuna | o4 | 159 | 150 | 180 | 200 | 70 | 2#5 | geo
systémove poruchy rocne

Sorava o potrebe financnych zdrojov na obnovu je spracovana s predpokladom vykonania obnovy
a potrebng Udrzby a opréav na v3etkych bytovych domoch v zavislogti od ich veku pod/a stavu
k 1.1.2004.

Podra koncepcie sa v ramci postupovych krokov ma sistredit’ pozornost’ na

a) obnovu bytovych domov starSich ako 20 rokov v rozsahu podla veku aZivotnogti (aj
technicke] zastaranosti) zabudovanych materidlov akondtrukcii vrétane odstranenia
systémovych poruch a energetickej sanécie,

b) opravy a udrZzbu bytovych domov mladSich ako 20 rokov vrétane odstranenia systémovych
poruch a

c) zlepSenie tepelngj ochrany zateplenim na bytovych domoch postavenych hromadnymi
formami, starSich ako 10 rokov a mladSich ako 20 rokov.

Zakladné rozdelenie poétu bytov podra typov, konstrukénych systémov a stavebnych
Slstav v zavislosti od ich veku, ¢iZze veku do 10, 20, 30, 40 a 60 rokov nie si &tatisticky
spracované po jednotlivych krajoch. V Banskobystrickom kraji sa najéastejSie vyskytuju typy
panelovych stistav T11-16, T01-03, kondtrukené systémy T 06 B (krajské varianty), BA-BC,
B-70 astavebné siistavy P 1.14, P1.15

Rokom 1983 sa ukoncila vystavba, ktora nevyhovovala sprisnenym tepelnotechnickym
poZiadavkam podr'a revidovanej normy CSN 73 0540: 1979. Rokom 1992 sa prakticky kon¢i
uplatnenie panelovej technoldgie v bytovej vystavbe.

13
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Urcenie rozsahu obnovy bytovych domov je podmienené Zivotnostou stavebnych
kon&trukcii a prvkov technického zariadenia budov (TZB), vyskytom systémovych porich na
tychto domoch a Uroviiou tepelnotechnického stavu bytovych domov — potrebou zlepSeniaich
tepelng ochrany.

Velky vyznam ako pre cely stavebny fond, tak & pre bytovy fond bude mat
implementécia Smernice 2002/91/EC o energetickej hospodarnosti budov v podmienkach SR.
S aeinnostou od roku 2006 sa budd uplathova ustanovenia tykajuce sa ngjma metodiky
vypoctu integrovanej energetickej hospodarnosti  budov, uplatiiovania minimanych
pozZiadaviek na energetickl hospodarnost’ novych budov a taktiez velkych existujucich
budov, ktoré sa vyznamne obnovuj .

V ramci Programu rozvoja byvania - odstranenie statickych nedostatkov ¢erpal
Banskobystricky kraj dotécie v roku 2004 vo vyske 12 mil.Sk  av roku 2005 vo vyske 20
mil.Sk.

2.7. Byvanie mar ginalizovanych skupin

Marginalizované skupiny obyvatelstva si  skupiny ohrozené Uplnym socidnym
vylicenim (exkliziou) v désledku pdsobenia faktorov, ako napr. grata bydliska, dihodoba
nezamestnanost’, zavislost od drog, nedostatoéna socidlna prispésobivost, prislusnost
k urcitej etnickej skupine v regidonoch svysokou nezamesthanostou, marginalna pozicia
celého osidlenia apod. Z hradiska v3etkych socialnych ukazovatelov vrétane byvania su
najpocetnejSou a Specifickou marginalizovanou skupinou na Slovensku prisludnici socidlne
vyltcenych rémskych komunit. RieSenie ich socidneho zatlenenia sa v3ak javi ako
mimoriadne naliehavé. Kvalitativna Uroven ich obydli je vaéSinou hiboko pod Standardom
byvania. Znaéni c¢ast’ obydli vtychto osidleniach tvoria chatré¢e -jednoduché pribytky
postavené zdreva, hliny, plechu, ktoré nevyhovuju platnym technickym normém
ahygienickym predpisom. V&Sina tychto osidleni zapasi sproblémami nedostatocnej
technickej infrastruktary — nizka kvalita vody, chybajuca kanalizécia, elektrifikécia
aplynofikécia, nedostato¢na kvalita ciest, chybajuce elektrické verejné osvetlenie a ob¢ianska
vybavenost. Mnohé osidlenia nemaju vysporiadané vlastnicke vztahy k pdde, ¢o vyvolava
problémy pri legalizécii rozvojatychto obytnych zén.

V s¢asnosti nie je mozné g vzh'adom na vysoky pocet T'udi Zijacich v priestorovo
segregovanych ¢i separovanych osidleniach ich plnohodnotne integrovat’ do obci. Odstranenie
osidleni si bude vyZadovat’ mnoZstvo prace pri vystavbe novych bytov, zakladného vybavenia
ainfradtruktury, ale g socialnu, ekonomicku a kultdrnu integréciu ich obyvatel'ov

Podra SCDB 2001 je podiel romskeho obyvatel'stva v Banskobystrickom kraji  asi 2
% . Uvedeny Udaj je viak vel'mi nepresny. Je to spdsobené pristupom romskych ob¢anov
k s¢itaniu Pudu, taktieZ urcitd ¢ast’ romskeho etnika sa hlasi k mad’arskej ndrodnosti. Preto su
tieto Udaje nepouzitelné .Pri tvorbe koncepcie sme vychadzali zo sociografického mapovania
romov Uradu splnomocnenkyne vlady pre romsku problematiku. Podla tychto Gdajov je
v Banskobystrickom kraji je &atisticky evidovanych 110 romskych osad v jednotlivych
okresoch. NajvySSia koncentrécia romskych obyvatelov je v okresoch Brezno, Revica a
R.Sobota . Celkovo je v kraji zmapovanych 388 romskych lokalit.

Okres Krupina 5
- Litava, Bzovik, Hontianske Tesare, Hedovarce, Cekovce, Sudovce, Cérovo

Okres Reviica
- Muréanska DIha Lika, Kieskova, Hucin, Srobarka, Sivetice, Suché, Revicka
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Okres Ziar nad Hronom
- Horna Zdaia, Prestavky, Stara Kremnicka

Okres Lucenec

- Tren¢, Sid, Ruzina, Rapovce, Lucenec, Divin, Cakanovce, Toénica, Divin — Dolina,
Lovinobana, Borkovce

Okres Zarnovica
- Zarnovica, Hodrusa Hamre

Okres Brezno

- Cierny Balog — Medvedov, Cierny Balog — Vydrovo, Cierny Balog — Jano%ovka, Cierny
Balog — Pusté, Helpa — Vyhon, Pohorela, Polomka — Dolinka, Telgard — horna osada,
Telgart — dolné osada, Valkovia, Sumiac, Pohronska Polhora, Horna Lehota

Okres Zvolen
- Sielnica, Breziny, Zvolenskd Slatina, Sasa— Lomné, Lieskovec, Zolng, Budca

Okres Banska Stiavnica
- Svéty Anton, Prencov, Badan

Okres Ver’ky Krtis
- Kosihovce, Celovece, Hrusov

Okres Detva
- Viglas, Hrinova, Detva, Dubravy

Okres Banska Bystrica

- Hrochot, Na Hrbe, Na Skalici, Mo6l¢a, Podlavice, Dolna Mig¢ing Dubravica, Slovenska
Lup¢a, Medeny Hamor, Banska Bystrica, Na Skalici

Okres Rimavska Sobota

- Simonovce, Hodejov, Rim Brezovo, Tachty, Sirkovce, HnUSa, Tisovec, Husing,
Klenovec, Cerencany, Lénéartovce, Vrbovce, Spanie Pole, Jestice, Cakov

Infradtruktira (elektrina, plyn, voda, cesty, legalnos’ obydli)

Dostupné udaje zo sociografického mapovania/ popisuju stav v obecnych a mestskych
koncentréciéch, osidleniach lokalizovanych na okraji obce/mesta a osidleniach priestorovo
vzdialenych alebo oddelenych prirodnou alebo umelou bariérou. Z inZinierskych sieti je
v tychto osidleniach najdostupnejSia elektrina (91 % osidleni), najmenej dostupna je
kanalizécia — takmer 81% romskych osidleni nemé vébec kanalizaciu. MozZnost’ napojenia sa
na plyn averejny vodovod je tiez pomerne nizka — plyn je nedostupny v 59 % osidleni
avodovod v 37 % osidleni. Pristupova cesta do osidlenia — 20 % osidleni nema asfaltovu
pristupovu cestu. Najva&cSiu cast’ osidleni, ktoré nemaju asfaltovld pristupovi cestu tvoria
osidlenia, ktoré si mimo obce/mesta.
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Dostupnost’ inzinierskych sieti v romskych osidleniach v Banskobystrickom kraji

pocet Z toho bez Z toho bez Z toho bez

Okres osidleni vodovodu z toho bez kanalizacie elektriny plynu
Banska Bystrica 13 3 10 0 11
Banska
Stiavnica 11 3 8 0 9
Brezno 19 1 11 0 11
Detva 11 1 6 0 6
Krupina 25 7 21 4 22
Lucenec 55 19 47 1 26
Poltar 12 2 4 1 3
Reviica 51 14 40 1 34
Rimavska
Sobota 99 44 88 3 51
Velky Krtis 45 11 38 0 32
Zvolen 21 2 17 1 18
Zarnovica 12 3 12 0 7
Ziar nad Hronom 14 3 11 1 7

Takmer 1/3 obydli vrémskych osidleniach je nelegdlna (si to predovsetkym chatrce,
unimobunky, nebytoveé budovy, ale aj domy). NajvysSi podiel nelegdlnych obydli (45,4 %) je
v osidleniach, ktoré sii mimo obce/mesta. Naj¢astejSim typom nelegalnych obydli st chatrée,
tie tvoriatakmer 16 % v3etkych obydli a byvav nich 14 % obyvatel'ov romskych osidleni.

Podl'a sociografického mapovania Uradu splnomocnenkyne viady SR pre romsku
problematiku vé&cSina romskych osidleni v banskobystrickom kraji sa da charakterizovat’ ako
integrovana — v ramci sociografického mapovania bolo identifikovanych 233 lokalit (59,4
percenta), v ktorych Zije integrovane v rozptyle takmer 37.000 Rémov (65,9 percenta
rémskeho obyvatel'stva), a4l lokalit (10,5 percenta), v ktorych Zije koncentrovane priblizne
5.200 Romov (6,1 percenta). V ramci banskobystrického kraja tak Zije priblizne jedna pétina
Rémov v segregovanych osidleniach alebo v osidleniach na okraji materskych obci a 8,6
percenta v osidleniach mimo obce.

3. POZEMKY A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dostupnost’ stavebnych pozemkov aich cena vyraznou mierou ovplyviuja bytovu
vystavbu. S prechodom k trhovému hospodarstvu sa ceny pozemkov menili v zavislosti od
poZiadaviek trhu adoSlo kich vyrazne diferenciacii slvisiacej ngjméa svelkostou sidla
aatraktivitou lokality uréenej na vystavbu.

Nakol’ko pozemky vhodné na vystavbu si prevazne vo vlastnictve fyzickych,
prip. pravnickych osdb, vplyv obci na ich efektivne vyuZivanie je obmedzeny. Jednym z
nastrojov pre riadenie vyuZitia Uzemia je g dan z nehnutelnosti, ktori v zmysle zakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady mb6Zze obec svojim vSeobecne zévaznym nariadenim zvySit alebo znizit
podl'a miestnych podmienok v Uzemi.

Z dévodu zabezpetenia racionalneho vyuzivania pozemkov pri vystavbe majd
samospravy désledne aplikovat’ ngjma ustanovenia stavebného zakona tykajlce sa Uzemného
planovania. Nakol'ko cca 57 % obci nema aktualny Uzemny plan obce, je potrebné uz v
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zadani pre spracovanie tejto Uzemnoplanovace] dokumentécie alebo pre jeg aktualizéciu
stanovit’ pozZiadavky na hospodarne vyuzivanie pozemkov a efektivitu vystavby ato prioritne
v rdmcei hranic zastavaného Gzemia obce.

Za (celom stimulécie obci amiest k planovitému rozvoju sidiel sa odpordca vyuzit
vSetky dostupné moznosti finan¢nej podpory na spracovanie Uzemnych planov obci vrétane
nenavratného financného prispevku na tvorbu Gzemnych planov zo Srukturanych fondov
Eur6pskej Unie.

Jednou z foriem efektivnejSieho vyuZitia pozemkov je g uprednostiiovanie progresivnych
foriem z&stavby pri planovanej vystavbe rodinnych domov, ¢im sa zabezpeci zniZenie
nékladov na technickd infrastruktiru, dosiahne sa zniZzenie nakladov na vystavbu bytov,
nékladov na vykurovanie bytov atym sa zvysi a dostupnost’ vystavby pre obyvatel'stvo.

Uzivanie dokoncenych bytov zavisi na vybudovani aich napojeni na zariadenia
technicke] infrastruktary ato ngjma na vodovod, kanalizéciu, cistiarenn odpadovych véd,
rozvody elektrickej energie pripadne plynu a vybudovani miestnych komunikécii a verejného
osvetlenia. Po privatizacii energetickych podnikov sa &é v ramci podpory rozvoja byvania
podiela formou dotécii na spolufinancovani verejnych vodovodov, verejnych kanalizécii
vrétane ¢istiarni odpadovych vod a miestnych komunikécii vratane verejného osvetlenia. Tato
forma podpory vyznamne prispieva k rozvoju byvania, preto je potrebné v nej pokratovat'.
Cielovym rieSenim vtejto oblasti vSak je zabezpeenie rozvoja verejnej technicke)
infrastruktary prostrednictvom vlastnikov, resp. prevadzkovatelov distribuénych slstav
nadvézne na schvalenl tizemnoplanovaciu dokumentéciu obci.

Planovana vystavba v jednotlivych okresoch v ramci tzemnoplanovacej dokumentacie

Banska Bystrica

Mesto eviduje ........ pocet Ziadosti o pridelenie bytu.
Pripravované lokality naindividualnu vystavbu a vystavbu bytovych domov
- Pod Suchyn vrchom
- Belveder
- PrSanskaTerasa

Banska Stiavnica

Mesto eviduje 180 Ziadosti o pridelenie bytu. St to hlavne socidlne odkézani ob¢ania.
Mesto plénuje rekonétruovat’ byvaly dom mlédeze na 37 b.j., pamiatkovy objekt v MPR
Banska Stiavnica 10-12 b.j. V stlade UPD s pripravené Gizemia :

- Troji¢ny vrch 50 RD.
- Pod Kalvériou 30 RD.

Brezno

Mesto eviduje 1050 Ziadosti o pridelenie bytu. V ramci Uzemnoplanovacej dokumentécie
S0 pripravené lokality na vystavbu rodinnych domov:

- Poto¢naulicacca30 RD

- Rovne, Hlboka a Vrchdolinka cca 27 RD

- Moyzesova 10 — 15 RD

- Mazornikovo planuje zrealizovat’ 3 x 20 b.j. v bytovych domoch

- prestavbainterndtu na 28 b.j.
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Krupina

Podl'a UPD sl pripravené lokality:

- Nemcovezeme20 b.j. + TV

- Jakubov jarok 70 bj. + TV

- Starohorska 40 b.|.

- Husarsky most 50 b.j.

- Starohorska— Kalin¢iakova 60 b.j.

L uéenec

Eviduje 100 Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu.. Mesto Lucenec v naj blizSom obdobi
dvoch rokov neuvazuje s vystavbou ngjomnych bytov.
V rédmci Uzemného planu s vyélenené lokality na vystavbu rodinnych domov:
- Pod Cintorinom- mestské byvanie 56 b.j.
- Modré zeme 132 b.j.
- MaaVes90hb,j.

Poltar

Eviduje 198 Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu. Mesto Poltar pripravuje vystavbu
24b.j. V ramci Uzemného planu je vyélenenda lokalita na vystavbu RD:
- Skalica495 b,j.

Revica

Eviduje 81 Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu. Z uvedeného vyplyva potreba vystavby
do roku 2010 120 b.j. V ramci izemného planu mesto bude pokracovat’ vo vystavbe TV
v lokalite Za nemocnicou s predpokladanymi 145 RD.

Verky Krtis

Eviduje 150 Ziadosti o pridelenie njomného bytu. Z toho poctu je viak vassSina Ziadosti
0 byty socidlneho charakteru. V ramci Gzemného planu st pripravené lokality s planovanou
vystavbou do roku 2010.

- Hornéluky bytova vystavba 254 b.j., rodinné domy 50 b.].

- Zépad |l 112b,j.

- Sever Il 120 b,j.

- Z&humnie 57 b.j.

Zvolen

Eviduje cca 900 Ziadosti o pridelenie bytu. Zaujem je hlavne o 1 a2 izbové byty.
S pohl'adu Gzemného planu st v meste pripravené nasledovné lokality:
- Terasabytovavystavba cca 150 b.|.
- Podborova 220 b.j.
- Vychod plocha 5 ha RD
- Cierne zeme- R&kos
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- Pod StréZzami 9 ha zmieSané vystavba RD a bytov
- Métovavystavba 66b.].

- Lukovécca20 b.j.

- Zolnd40 RD

Sliaé¢

Eviduje 90 Ziadosti o pridelenie bytu. V rdmci Gzemného planu je pripravena lokalita
Rybare - Na dolinke s kapacitou 50-60 RD.

Zarnovica

Pocet Ziadatel'ov o pridelenie bytu je 279. Je planovana vystavba bytového domu Blok
,C" s0 48 b.j. srozpoctovym nékladom 60 mil. Sk.
S0 pripravené lokality v silade s UPD:

- Parkan 49 RD

- Pod Luhom 7 RD

- Zamostom 30 RD

Ziar nad Hronom

Eviduje 505 Ziadosti o pridelenie bytu. Podl'a schvaleného tizemného planu st pripravené
nasledovné lokality:

- IBV pri Lutilskom potoku 35 RD

- Pod Priorom predpokladana vystavba 332 b.].

- ZaSocidlnou poistoviou 13 b.j. niZsi &andard

- Pod Visky
Prestavba nebytovych priestorov CVC aZUS na 18 bj.

4 . SOCIALNA POLITIKA V BYVANI

Ulohou &&u vramci socidng politiky je vytvéara® ekonomické alegislativne
podmienky pre dostupnost’ byvania aj domacnostiam so strednymi a nizkymi prijmami apre
socidlne ohrozené amarginalizované skupiny obyvatel'stva. NajvySSie prijmove skupiny
obyvatel'stva si byvanie budl obstaravat’ z vlastnych prostriedkov asvyuzitim zdrojov
finan¢ného trhu.

Vyvoj prijmove] Sruktiry domacnosti ukazuje, Ze je nad’alej potrebné z verejnych
zdrojov podporovat’ zvySovanie dostupnosti byvania, ato jednak na strane dopytu (podpora
vystavby bytov) ako aj na strane spotreby (podpora formou prispevku na byvanie). Nakolko
podra &tatistickych zistovani nedisponuje ¢ast’ obyvatel'stva takou vyskou prijmu, ktora by
mu umoznila splacat’ hypotekarny Uver, s tieto domécnosti odkézané na pomoc verejného
sektoru. Vystavbu ngjomnych bytov pre verejny ngjomny sektor budd nad’alej zabezpecovat’
najma obce. Je vS&ak potrebné vytvarat’ podmienky, aby sa do tegjto vystavby mohli v SirSej
miere zapojit' @ neziskové organizécie atiez bytové druzstva nového typu, ktoré by
zabezpecovali vystavbu ngjomnych bytov pri reSpektovani principov verejno-sukromného
partnerstva.
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V nadvaznosti na zachovanie dostupnosti byvania pre socidlne slabSie domécnosti je
potrebné upravit' pravny ramec pre poskytovanie prispevkov na byvanie tak, aby presne
stanovoval podmienky pre ziskanie prispevku nadvazne na velkost domacnosti, Standard
byvania a skuto¢né vydavky na byvanie.

Do kategbrie socialneho byvania mozno zahrnut’:

ngomné byty vo verginom ngomnom bytovom sektore vrédtane malometraZznych
bytov uré¢enych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny stym, Ze narok na takéto
byvanie budli mat’ len domécnosti do stanovenej vy3Ky prijmov;
byty a iné formy byvania pre domacnosti snizkymi prijmami askupiny so
Specifickymi potrebami, ako napr. byty pre obc¢anov v socidlnej nlidzi, stazkym
zdravotnym postihnutim, osamelych rodicov sargicich sa o maloleté deti,
mnohodetné rodiny, ob¢anov po ukonéeni Ustavnej alebo ochrannej vychovy, ob¢anov
s problémami socidlneho zaclenenia a ob¢anov bez pristreSia;
byty nizSieho Standardu pre neplaticov ngjomného apre marginalizované skupiny
obyvatel'stva;

e hyty pre byvanie starSich I'udi, ktorych vystavbu budi koordinovat’ vysSie izemné
celky, pricom pri spdsobe financovania a pri vybere buddcich uzivatel'ov sa bude
vychédzat’ z majetkovych pomerov buddcich uzivatel'ov.

Problém byvania pre nizkoprijmové skupiny obyvatel'stva rieSi Program rozvoja
byvania , ktorého gestorom je MVRR SR . V ramci tohto programu Stat od roku 1996
spolufinancuje vystavbu ngjomnych obecnych bytov avystavbu technickej vybavenosti pre
bytové domy a individudlnu vystavbu.

Prehrad poskytnutych dotacii v BB kraji od r.1996-2005

vyska

dotacie pocet z toho b.j.
rok v tis.Sk b.j. pre romov
1996 120 560 475 0
1997 127 608 275 17
1998 52 040 180 12
1999 0
2000 84 727 233 0
2001 219 227 579 1
2002 247 512 540 12
2003 0
2004 44 699 139 6
2005 72 583 218 65

Byvanie marginalizovanych skupin

Napriek prijatym podpornym ekonomickym néstrojom rozvoja byvania urcita cast
obyvatel'stva ma problémy pri rieSeni svojho byvania. V zmysle Dlhodobej koncepcie
byvania pre marginalizované skupiny obyvatel'stva a modelu jej financovania, ktort schvalila
vldda v januéri 2005, sem patria ngjma socialne kategérie ob¢anov, ktoré sadostavaju do
pozicie skupin ohrozenych socialnym vylG¢enim ako napr. ob¢ania, ktori v dosledku nizke
urovne vzdelania a kvalifikécie vykonavaju iba prileZitostné pomocné préce, pripadne st bez
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zamestnania, I'udia sfyzickym alebo mentdinym pogtihnutim, mladeZ po ukonceni Ustavnej
alebo ochranngj vychovy, stari I'udia, osameli rodigia sdetmi a mnohodetné rodiny. Dalej
sem patria marginalizované skupiny obyvatel'stva, ktoré sa vyznacuju Uplnym socialnym
vylicenim napr. v désledku straty bydliska, dihodobej nezamestnanosti, zavislosti od drog,
nedostatocnej socialnej prispOsobivosti.

Pre tieto skupiny obyvatel'stva treba vytvarat’ podmienky bud’ pre byvanie v bytoch
zodpovedagjiceho Standardu alebo v réznych zariadeniach socialnych sluzieb, v ktorych je
poskytovana osobitna socidlna alebo zdravotna starostlivost’ a sl zabezpecené g iné sluzby
v zavislosti od druhu a U¢elu zariadenia.

Problém osidlenia socidlne vylu¢enych komunit je potrebné rieSit’ v spolupréaci s
obcami asamospravnym krajom. Potreba obnovy alebo odstranenia nevyhovujucich obydli
a humanizécia osidleni musi byt’ povinnou sti¢ast’ou izemnych plénov obci,

Vzhl'adom na zlozitost’ problematiky a obmedzené moznosti tatneho rozpoétu mozno
predpokladat’, Ze rieSenie byvania azatlenenie prevaznej ¢asti tychto ob¢anov do Zivota
majoritnej spolo¢nosti bude realne v ¢asovom horizonte cca 20 rokov.

5. NASTROJE PODPORY ROZVOJA BYVANIA

Podporné nastroje a Uprava existujucich legislativnych aindtituciondlnych podmienok
majU umoziovat’ dostupnost’ primeraného byvania g pre ob¢anov s nizkymi prijmami vrétane
skupin obyvatel'stva ohrozenych socidnym vylG¢enim amarginalizovanych skupin
obyvatel'stva. Pritom je potrebné objektivne araciondlne stanovit’ poZiadavky na podporu zo
&atneho rozpodtu a maximalne vyuZivat’ sGkromné zdroje. Zo &&neho rozpoctu je potrebné
do roku 2010 vy¢lenovat’ finan¢né prostriedky na:

dotécie na obstardvanie ngomnych bytov slimitovanym plosnym acenovym
Standardom, uréenych na byvanie sociélne slabsich skupin obyvatel'stva;

dotécie na vystavbu technickej infrastruktiry podmienujlcej vystavbu a uzivanie
novych bytov;

dotécie na odstranovanie pordch budov na byvanie;

transfer do Stétneho fondu rozvoja byvania, z prostriedkov ktorého bude podpora
poskytovana predovetkym ob¢anom s nizSimi prijmami a na vystavbu n§omnych
bytov ako g na obnovu bytovych domov;

Statnu prémiu k stavebnému sporeniu;

&atny prispevok na Uhradu ¢asti Urokov k hypotekarnym Gverom;

realizaciu programu podpory rozvoja bytove] vystavby formou poskytovania
bankovych zéaruk za Gvery navystavbu bytovych domov.

Zo Stétneho fondu rozvoja byvania je potrebné nad’alej podporovat’ vystavbu bytov do
vlastnictva v bytovych domoch a v rodinnych domoch vo forme vyhodnych Gverov. Nakorko
ide o progriedky zo &é&neho rozpoctu, bude potrebné nad’alej Gvery poskytovat' len
domécnostiam sprijmom do urcitej vysky alimitovat’ Standard podlahove] plochy bytu
v bytovom dome av rodinnom dome. VyhodnejSie podmienky cerpania Gveru budl nad’alej
zachované pre Uvery poskytované na vystavbu ngjomnych bytov, na Uc¢el kdpy novostavby
bytu v bytovom dome a na Uc¢ely obnovy bytového domul.

Na financovanie vystavby bytov do vlastnictva avystavby rodinnych domov budu
domécnosti s prijmami nad stanovent hranicu vyuzivat okrem vlastnych zdrojov ako
doplnkovy zdroj a stavebné sporenie, hypotekarne Gvery ainé produkty komerénych bank.
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Byvanie o0sbb sproblémami socidlneho zatlenenia je potrebné rieSit formou
zriad’ovania ubytovni, Gtulkov, resocializatnych stredisk, domovov na pol ceste bud’ novou
vystavbou, alebo prestavbou existujlcich nevyuZzivanych objektov.

Obnova existujuceho bytového fondu bude financovana predovietkym zo zdrojov
vlastnikov bytov. Priama Ucast’ &té&tu formou dotécii bude poskytovana iba na odstrainovanie
systémovych poruch bytovych domov, ktoré nezapricinili uzZivatelia.

Na obdobie do roku 2010 je schvéleny Program &tétnej podpory obnovy bytového
fondu formou poskytovania bankovych z&ruk za Gvery, ktory v praxi vykazuje svoje
opodgtatnenie apreto je potrebné g tuto formu nepriamej podpory Statu zachovat' na celé
uvedené obdobie.

Podpora byvania marginalizovanych skupin obyvatel’ov z prostriedkov Eurépskej Unie

V operaénych programoch, z ktorych je mozné pokryt' financovanie projektov na
rozvoj romskych osidleni zo &rukturdnych fondov na Slovensku ako nového ¢lenského &téau
Eurdpskej Unie, sa nachadzaju nasledovné opatrenia:

- Operatny program Zakladna infradtruktira avramci neho Opatrenie 2.1 ZlepSenie
arozvoj infradtruktdry na ochranu araciondlne vyuzivanie vod (riadiacim organom je
Ministerstvo Zivotného prostredia SR) a Opatrenie 3.1 Budovanie arozvoj ob¢ianske)
infradtruktdry (riadiacim organom je Ministerstvo vystavby aregiondneho rozvoja SR).

Je potrebné, aby obce v spolupréci sriadiacimi organmi aktivne pristupovali
k spracovavaniu prislusnych projektov avyuzivali financné prostriedky zo &rukturdlnych
fondov Eurdpskej Unie na zlepSenie vybavenosti obci, zlepSenie kvality byvania a zvy3enie
zamestnanosti obyvatel’stva socidlne vyla¢enych komunit.

Pri priprave Nérodného strategického referenéného ramca ad’alSich programovych
dokumentov je potrebné, aby zainteresované rezorty navrhli a presadzovali moznost’ vyuzitia
&rukturdnych fondov EU @ na spolufinancovanie aktivit spojenych s rozvojom byvania.

6.BYVANIE A EUROPSKA UNIA

Napriek tomu, Ze byvanie nepatri medzi oblasti spolo¢ne riadené legislativou EU, je
vyrazne ovplyviiované pravnym ramcom EU pre iné problematiky, ktoré priamo zasahuju do
oblasti byvania ¢lenskych &atov.

Vstupom Slovenskej republiky do EU sa vplyv nariadeni, smernic arozhodnuti v
spoloéne riadenych oblastiach na sféru byvania zvy3il. Niektoré priame vplyvy prava EU na
bytovu politiku ¢lenskych krajin vychadzaju priamo z legislativnej tvorby, ako napr.: pravidla
pre verejné obstardvanie, pravidla poskytovania Stétnej pomoci, predpisy o stavebnych
vyrobkoch amateridloch, energeticka politika, profesiondlna kvalifikacia auznavanie
opravneni architektov a projektantov, ruc¢enie vlastnosti vyrobku a sluzieb a pod.

V réamci aproximécie préva a vplyvom ekonomického prostredia EU sa v stavebnictve
viac uplatiuje sitaz firiem, ¢o vytvara tlak na zvySovanie konkurencieschopnosti
podnikov, pohyb pracovnych sil, nové formy priemyslovej kooperacie, normy ainé technické
Specifikécie stavebnych vyrobkov. Postupne boli prijaté do slovenského pravneho poriadku
smernice o stavebnych vyrobkoch, spdsob harmonizécie noriem a ,, atestacie zhody*.

Nepriame vplyvy EU v oblasti byvania st rozsiahlejSie. Ide predovietkym o socidlnu
oblast v oblasti stratégie boja proti socidlnemu vylUceniu a starostlivosti o zdravotne
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postihnuté osoby, regiondnu politiku, imigraciu, politiku v oblasti Zivotného prostredia
atrvaloudrzate'ného rozvoja a samozrejme hospodarsku politiku statu.

Vyznam legislativy, smernic a rozhodnuti EU na &étnu bytovu politiku je z hradiska
ich vplyvu na pravny ramec, stratégie a programy Slovenska zjavny. V nadvaznosti na
aproximéciu prava, sic¢asnu aj pripravovanu legislativu je potrebné uvézene postupovat’ pri
jednotlivych Upravach pravneho ramca, nakolko byvanie, ako jedna zo zékladnych Tudskych
potrieb, je ovplyviiované mnozstvom podmienok.

Adekvétnu pozornost’ je treba venovat’ komplexnej obnove obytného prostredia, ktora
Uzko slvisi so zniZzovanim energetickel narocnogti budov, zabezpecovanim ekologickej
aenergetickej efektivnosti stavieb ataktiez zavazkami Slovenska tykajucich sa znizovania
emisii CO,. Problém obnovy bytovych domov postavenych hromadnymi formami vystavby
najma panelovou technoldgiou nie je v nadvaznosti na akitnu potrebu vysky investicie
rieSitelny v ramci moznosti novych ¢&lenskych &téaov EU. Vzhladom na existenciu tohto
problému vo viacerych &lenskych krajinach EU je nevyhnutné venovat’ adekvétnu pozornost’

odgraneniu vysokého stupina zanedbanosti ato predovdetkym hladanim rieSeni
v spolo¢nych eurépskych Struktarach.

Na rieSenie problému vzniku mestskych giet je potrebné efektivne kombinovat
prostriedky vergjnych rozpoctov, &rukturdnych fondov EU a stikromnych zdrojov. Aj ked’
v sliéasnosti nie je mozné vyuzivat' prostriedky z fondov EU priamo na rozvoj byvania,
mnohé investicie aaktivity podporované z tychto fondov priamo prispievaju k zvySovaniu
kvality obytného prostredia ako napr. vystavba arekonstrukcie vodovodov, kanalizacii
aCoV, vystavba a rekondrukcie zdravotnej, 3kolskej a sociélng infragtruktury a pod.

V nadvaznosti na doteragjSie dosiahnuté vysledky zahrani¢nej spolupréce je potrebné g
v nadchéadzajucom obdobi pokratovat’ v dotergjSich aktivitach Slovenska v oblasti bytove]
politiky.
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ZAVER

Slovenska bytova vystavba je relativne nova— v priemere ma 36 rokov . Vzh'adom na
podiel sitkromného a druZstevného vlastnictva bytov vo vztahu k druhej forme byvania -
prengjom — je prva dominantnejSia, predstavuje viac ako 70 % v ramci SR. Vysoky podiel
vlastnictva domov a bytov je jednym z prvkov, ktory prispievak nizkej mobilite pracovnej
sily . Pohyblivost’ za pracou je obmedzend g preto, Ze je nedostatok moznosti na byvanie
v rozvinutych regiénoch aceny za prengjom st vysoké. Nedostatok bytov sivisi s pomalym
tempom vystavby , s legislativnymi, in&titucionalnymi a financnymi bariérami.

Dlhodobejsi vyvoj v oblasti byvania na Slovensku bude zavisiet od zdrave)
makroekonomickej politiky a mikroekonomickych faktorov , ako si stupen restrukturalizécie
sektoru byvania a systém financovania byvania .v zavislosti od odhodlania viady usmernovat’
zdroje do novej vystavby aobnovy existujuceho bytového fondu ako g vykonat' uréité
nepopulérne opatrenia spojené s liberalizaciou ngomného a zvysenim nékladov na sluzby
spojené sbyvanim. Postupnou gabilizaciou ekonomiky by mal podiel financnych
prostriedkov investovanych do bytovej vystavby klesat’ a ¢oraz va&esi vyznam na financovani
bytovej vystavby by malo nadobudat’ hypotekérne financovanie. Narodohospodarske efekty
preukazuju, Ze investovanim 1 mil.Sk do bytovej vystavby sa vytvoria pracovné prileZitosti
pre 1,8 pracovnika v stavebnictve a 1,35 pracovnika v priemysle .

Aj ked’ rozvoj bytovej vystavby ma nepopieratelny vplyv na vyvoj zamestnanosti
a&téna podpora rozvoja byvania ovplyviuje finanéné a ekonomické pozZiadavky na &étny
rozpocet, cie’om materialu nie je konkrétne Specifikovat’ dosah v tychto oblastiach, nakol'ko
vytvaranie pracovnych prilezitosti aredlny dosah poziadaviek vyplyvajlce z vySSg intenzity
bytove] vystavby si viazané na schvélenie konkrétnych podpornych programov aich
implementéciu, ktoré boli predmetom materidlu Aktualizécia rozvoja bytovej vystavby
schvéleného uznesenim vlady SR ¢. 952/2003

Vl&da SR uznesenim ¢.636 z 24.8.2005 ku ,, Koncepcii &étnej bytovej politiky do
roku 2010, uloZila prislusnym ministerstvdm zabezpegit' napiiianie zamerov bytovej politiky
na d’alSie obdobie vo svojej posobnosti.
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Pouzité materidly :

1.Satisticky trad Sovenske republiky
- S.DB 1991 a DB 2001
- Sav a pohyb obyvatel'stva Bankobystrického kraja v roku 2004
- Bulletin 2004
2. Infostat — Populacny wvoj v SR
- Progndza vyvoja obyvate/stva SR
3. Sociograficky prieskum ,, Uradu splnomocnenkyne viady pre rémsku problematiku
4. Analyza socialno-ekonomického rozvoja Banskobystrického kraja (KU B.Bystrica
5. Koncepcia &atnej bytove politiky do roku 2010
6. Program sociélneho, ekonomického a kultirneho rozvoja BBK z roku 2002
7. Uzemny plan VUC BBK
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